9. oktober 2013

m | VIDENCENTRET FOR LANDBRUG

Landbrugets gkonomi pa kort og langt sigt
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Prognose for landbrugets driftsresultat — december 2012

¢ Klar fremgang siden krisen i 2008-9
» 2012-2014: Stabilisering af driftsresultat pa 600-700.000 kr.
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Generelle tendenser i indkomstprognosen

2011 var teet pa et gennemsnitsar for sektoren (godt 400.000 kr.)
2012-2014 ligger niveauet for driftsresultatet 200-250.000 kr. hgjere

Driftsresultatet pa ca. 600-700.000 kr. for den gennemsnitlige
landmand neermer sig et tilfredsstillende niveau
« Far aflanning af ejerens arbejdskraftindsats og forrentning af
egenkapitalen

« Arsagerne til hgjere indtjening er:
¢ Forbedret bytteforhold
« Fortsat lave renter (trods ggede bidragssatser og rentemarginaler)
« Produktivitetsfremgang
» Mindre tab pa finansielle kontrakter
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Prognose for landbrugets driftsresultat — december 2012
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Prognose for Maelkeproducenter, heltid
» Middelhgje meaelkepriser, men hgje foderpriser og kapacitetsomkostninger

e Mange har problemer med indtjeningen - saerlige problemer hos store
maelkebrug
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Landmandsbarometeret
« Landmaendene selv forventer stor fremgang i resultatet

Landmandsbarometer

Forventet driftsresultat naeste ar i forhold til indevaerende ar
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Meelkepris (kr./kg EKM) 2,37 2,64 2,51 2,65
Svinekgd (kr./kg) 9,83 10,69 11,84 13,05
Foderhvede (kr./hkg) 98 145 153 155
Raps (kg./hkg.) 229 331 344 330
Soyaskra (kr./hkg.) 230 248 276 319
Ggdning (kr./hkg) 161 189 184 180
Braendstoffer (indeks) 187 229 248 255
Lang rente, inkl. bidrag 5,31 5,16 4,80 4,90
Kort rente, inkl. bidrag 2,59 2,41 2,08 1,86

Udvalgte forudseetninger for prognosen
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Store omkostninger til breendstof og energi

Dieselpriser i Danmark

» Fremgang trods uaendret hgje kapacitetsomkostninger
e Op 11 pct. i 2011 (breendstof og energi (19%), maskinstation, lgn og
vedligeholdelse)-

Heltidsbedrifters udgifter til breendstof i alt
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Hgje priser pa landbrugsprodukter

 Tilneermelsesvis hgjkonjunktur i landbruget

Produktpriser
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Steerkt bytteforhold for svin og planter — svagt for kvaeg

Bytteforhold
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Hele landbruget:

Landbrugets konjunkturer 2008-2009: Depression
Konjunktur 2010: Lavkgnjunktur
A 2011: Opsving
2012: Hgjkonjunktur
Overophedning 2013/14: Overophedning?
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Hvad pavirker gkonomien i landbruget?

Kort sigt (1-3 ar): Langt sigt (> 3 ar):
» Europeeisk geeldskrise » Stigende global efterspagrgsel
» Konjunktur og renter * Demografi, indkomst og bioenergi
* Energipriser * Kampen om jord
» Geopolitisk uro som "arabisk forar”, e Byudvikling, ekstremt vejr, grkenen
Iran-atomkrise mv. breder sig, saltophobning etc.
e EU-reform » Europeeisk geeldskrise
» EU-stgtten til Danmark vil blive lavere| « EU-reform
e Politik o Politik

* Natur- og landbrugskommission, nye | . Adgang til kapital og finansiering
vandplaner, bioenergi

Adgang til kapital og finansiering
« Krauv til finansiel sektor, kreditpolitik,
bidrag og rentemarginaler mv.
» Alternative kapital- og fin.former
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Prisudsigterne de naeste 10 ar er positive

e Forsyningsbalancen bliver skarpere
e Det heever prisniveauet og giver stagrre volatilitet
Reale ravarepriser 2012-2021 (0 = gns. 2002-2011)

Per cent change of average real prices relative to different base periods

m2009-11 02002-2011

Source: OECD and FAO Secretariats.
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Efterspargsel:

Prisudsigterne de naeste 40 ar

» Fordobling af efterspgrgslen frem
til 2050:
» Befolkningstilvaekst fra 7 mia.

‘World population growth
Cptimun Popusion Trust
Binarom Uniled Rvons 2008 bused Madoars Vieianl Frojestion
10,000.000,000

2000000000

9.1 billion at 20507
6.8 billion in 2009

B000.000,000

(2011) til 9,1 mia. i 2050 — 55 mio.
flere mennesker om aret

* @get velstand farer til stigende
fodevareforbrug pr. indbygger
* @get anvendelse af bioenergi

Kilde: FAO/OECD
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 Kraftig stigning i produktion
af bioethanol og biodiesel

E

« Konkurrence om o
planteprodukterne til energi «
0g erneering =

¢ M6 X0 07

Hard kamp om arealerne...

Ll 4

GOE N2 RS

Y T me o

Prisudsigterne de naeste 40 ar

Figure 2.2. Development of the world ethaneol market
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Figure 3.3. Development of the world biodiesel market

WWord Dokl producion B Workg biodbessl Tade

T O O O

Source: OECD and FAQ Secretariats.
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Prisudsigterne de naeste 40 ar

Udbud:
» Fgdevareproduktionen skal fordobles frem mod 2050
» Det dyrkede areal kan hgjest vokse 5-10%

| Danmark falder det dyrkede areal med ca. 0,3% pr. ar

« Befolkningstilveekst pa over 2 mia.
mennesker kraever plads

* Vandmangel er et stigende
problem

» Klimaforandringer giver ekstreme
vejrforhold

=> Ekstremt store krav til
produktivitet og hgstudbytter
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Prisudsigterne de naeste 40 ar

Danmark kan blive en af vinderne — hvis vi vil:

» Hgj effektivitet og steerk
konkurrenceevne

* Hgj selvforsyningsgrad og
stabil fodevaresituation

¢ Mindre befolkningstilvaekst

¢ God adgang til vand

¢ Klimaforandringerne bliver
overvejende gunstige for
dansk landbrug
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Stor spredning i resultaterne

e Man skal vaere varsom med at generalisere
e Ca. +/- 1 mio. kr. mellem bedste/darligste tredjedel og gennemsnittet

Afstand mellem bedste/darligste og gennemsnit
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Stor spredning i resultaterne

 Klart stgrst spredning inden for svineproduktion

« Men ogsa over 1 mio. kr. i forskel mellem bedste og darligste tredjedel i
de andre driftsgrene

Afstand mellem bedste/darligste og gennemsnit
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e Planter - Darligste tredjedel e Planter - Bedste tredjedel
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Stor spredning i resultaterne

« Selv den darligste tredjedel af svineproducenterne har udsigt til overskud i
2013 og 2014
« De bedste maelkeproducenter klarer sig godt — de darligste vil fortsat have

Store prOblemer Bedste/darligste tredjedel
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Kortlaegning af gkonomisk styrke i dansk landbrug

Eksempel pa nulpunktskurve for svinebedrifter
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Kortleegning af gkonomisk styrke i dansk landbrug

Forudseetninger

Geelds-
pct.

Produktpriser Renter Reinvesteringer/afdrag

e Grundleeggende forudsaetninger:

« Renset for kurstab/-gevinster pa finansielle kontrakter
« Ingen kapitalveerdigevinster

Ejeraflgnning

B Krav til
PR egenkapital-
lclEnng forretning

e Stigning i kapacitetsomkostninger modsvares af produktivitetsstigninger

Overlevelsestruede:

« Kan ikke skabe positivt
resultat

« Kan ikke aflanne
indsatsfaktorerne

* @konomiske stad kan
endeligt afgare
virksomhedens skaebne

« Afvikling er mere relevant
end udvikling

X3 | VIDENCENTRET FOR LANDBRUG
Kortleegning af gkonomisk styrke i dansk landbrug
50,0 -
Stjerner og Stjernefrg: Sejtreekkere:
« Kan skabe positivt *Kan skabe
40,0 1 resultat positivt resultat
« Kan aflgnne alle «Kan ikke
indsatsfaktorerne aflgnne
tilfredsstillende indsatsfakto-
30,0 - * Robuste over for rerne
gkonomiske stad tilfredsstillende
8 « Stort udviklings- «Sérbare over
potentiale for gkonomiske
20,0 - sted
«Optimering er
forudsaetning
for udvikling
10,0 |
0,0 - -
@ Stjerner O Stjernefrg O Sejtreekkere
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Kortleegning af skonomisk styrke i dansk landbrug

e Udviklingskraft: 27 pct. af maelkeproducenter, 40 pct. svin og 41 pct. planter
¢ Overlevelsestruede:19,3 pct. meelk, 13,5 pct. svin og 5,8 pct. planter

 Indtjeningsproblem: 30 pct. maelk, 17,1 pct. svin og 31 pct. planter
@konomisk styrke

60,0
53,4 53,1
46,6
50,0
40,0
31,9
8300 ] 268
22,0
— 19,3
20,0
13,5 14,7
10,0 8.0
53 . 5,8
Maelk Svin Planter
@ Stjerner O Stjernefrg O Sejtreekkere @Overlevelsestruede
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Sammenligning af indtjening — Maelk
Udviklingsgruppens arbejdskapital/fri kapital = "normalt investeringsar”
» Risikogruppen har et alvorligt indtjeningsproblem
» Overlevelsestruede har et stort likviditetsbehov
Starre forskel pa resultat efter finansiering pga. geeldsniveau og rente

Indtjening - Maelk

i 1.000 kr.
2.500 -
2.000 A
1.480

1.470

1.500 A

1.000 A

500

1.000 kr.

-500 A

-1.000 -

-1.500 -
Driftsresultat Driftsres. far fin. Likv. til inv./opsp.

@ Stjerner OStjernefre O Sejtreekkere @Overlevelsestruede
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Sammenligning af indtjening — svin og planter

 Udviklingsgruppens arbejdskapital/fri kapital = "normalt investeringsar”
 Risikogruppen har et alvorligt indtjeningsproblem

» Overlevelsestruede har et stort likviditetsbehov

 Starre forskel pa resultat efter finansiering pga. geeldsniveau og rente

Indtjening - Svin Indtjening - Planter
11.000 kr. 11.000 kr.

2.500 2.000

2000 1.7351.780 1.500
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3 500
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-500
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-1.000 862
- -808
1500 -1.000
Driftsresultat Driftsres. for fin. Likv. til inv./opsp. Driftsresultat Driftsres. for fin. Likv. til inv./opsp.
BStierner OStjemefrs  OSejtreekkere @ Overlevelsestruede BStierner  OStjiemnefrs  OSejtreekkere  @Overlevelsestruede
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Sammenligning af indtjeningsnegletal - Maelk

» Forskellene i evnen til at opna et positivt resultat skyldes flere poster
« Forskellen starter allerede ved DB, bliver forstaerket ved primeer drift og yderligere
forstaerket pa vej mod bundlinjen!
» De bedste har bade bedre styr pa styk-, kapacitets- og finansielle omkostninger

Gkonomiske negletal - Malk

70

58,5
60 554
5157

50 477
& 40

30

20

10

0 T
Daskningsgrad Owerskudsgrad Afkastningsgrad
@ Stjernzr o5ternefra OSejtraskkere mOverlevelsestruede
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Stor forskel i "kapacitetsforbruget”

» Generelt store forskelle mellem bedste og darligste meelkeproducenter
» Der er noget at hente de fleste steder

Kap. omk. i pct. af DB - meelkeproducenter

Energi Breendstof Maskinstation Afskrivninger Vedligehold Forsikringer Div. omk.

@ Stjerner O Stjernefrg O Sejtraekkere @Overlevelsestruet
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Sammenligning af indtjeningsnggletal — Svin og planter

 Forskellene i evnen til at opna et positivt resultat skyldes flere poster

« Forskellen starter allerede ved DB, bliver forsteerket ved primaer drift og yderligere
forstaerket pa vej mod bundlinjen!

» De bedste har bade bedre styr pa styk-, kapacitets- og finansielle omkostninger

@konomiske nggletal - Svin @konomiske nggletal - Planter
70 4 90 4
50 | 782761
70 4

60
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o0
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Stor forskel i "kapacitetsforbruget”

» Generelt store forskelle mellem bedste og darligste planteproducenter
» Der er noget at hente de fleste steder

Kap. omk. i pct. af DB - svineproducenter

40

Energi Breendstof Maskinstation Afskrivninger Vedligehold Forsikringer Div. omk.

B Stjerner oStjernefra DSejtraekkere BOverlevelsestruet
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Stor forskel i "kapacitetsforbruget”

» Generelt store forskelle mellem bedste og darligste planteproducenter
» Der er noget at hente de fleste steder

Kap. omk. i pct. af DB - alle planteproducenter

Energi Breendstof Maskinstation Afskrivninger Vedligehold Forsikringer Div. omk.

B Stjerner OStjernefra O Sejtraekkere BOverlevelsestruet
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Stor forskel i "kapacitetsforbruget”

 Den store forskel i kapacitetsomkostningerne geelder ogsa
for animalske producenters planteproduktion

» Eksempel:

» Kveegbrugs produktion af grovfoder (Business Check):
« 5 pct. med laveste omkostninger pr. ha.: 4.311 kr.
» 5 pct. med hgjeste omkostninger pr. ha.: 9.127 kr.
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Sammenligning af indtjeningsnggletal

» Hvad er en tilfredsstillende afkastningsgrad?
e Alternativer?
e Aktiver
« Afsaetningssikkerhed
¢ Risici 50

@konomiske nggletal - Maelk

« AG =AO0OH * 0OG
< Aktivernes omsaetningshastighed er
nogenlunde ens for de 4 grupper
- Difference opstéar, nar der skal o

Daekningsgrad Overskudsgrad Afkastningsgrad
Skabes |ndt]en|ng Ud fra Omsai‘tnlngen BStierner OStjernefre O Sejtraekkere @ Overlevelsestruede

* Produktivitet, omkostningseffektivitet og virksomhedsledelse
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Sammenligning af geeld og renter - Maelk
 Udviklingsgruppen har markant mindre og billigere geeld

Geeld, geeldsprocent og Realkreditandel - Meaelk

Geeld i mio. kr.
120,0
1000 | 96,6
84
80,0 - 76 18
70,1
. 61,1 61
8 600 -
43,9
4001 34,2
22,5
20,0 1 18,1
11,3
0,0 +
Geeld Geeldsprocent Realkreditandel
B Stjerner OStjernefrg OSejtraekkere @Overlevelsestruede
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Sammenligning af gaeld og renter — Svin og planter
 Udviklingsgruppen har markant mindre og billigere geeld

Geeld, gzeldsprocent og Realkreditandel — Svin Geeld, geeldsprocent og Realkreditandel - Planter
Geeld i mio. kr. Geeld i mio kr.
120,0 100,0
84,1
100,0 . 80
93,9 80,0 18
87 74
80,0 ”
' 73 60
s 600
. ’ 61 : o
5600 8 46,948,
40,
463 40,0
37,2
40,0 i 26,6
2 18,417,
20,0 gl
20,0 15 11,2
0,0 0,0
Geeld Geeldsprocent Realkreditandel Geeld Geeldsprocent Realkreditandel

BStiemer OStiernefrs  OSej mOoverl mStierner OStjernefrs O Sejtreekkere @ Overlevelsestruede
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Sammenligning af geeld og renter - Maelk
 Udviklingsgruppen har lavere bankrenter - banker prisdifferentierer mere

Gennemsnitlig finansieringsrente - Maelk

9,0

8.0 1 - 77
71 :
7,0 4
57 61
6,0
52

Pct.

50 1

4,0 34

29 30
30 27 27 :

2,6 2,6

2,0 1

1,0 4

0,0 +

Gns.rente RKI Kassekredit Bank ekskl. KK Gns.rente i alt
mStjerner o Stjernefrg O Sejtreekkere mOverlevelsestruede

m | VIDENCENTRET FOR LANDBRUG

Sammenligning af gaeld og renter — Svin og planter

 Stort set ens renteniveau mellem driftsgrene — svin har dog lidt hgjere
kassekreditrenter

» Planteavlere har nogenlunde samme renteniveau — trods lavere geeld

Gennemsnitlig finansieringsrente - Svin Gennemsnitlig finansieringsrente - Planter
9,0 9,0 -
8,484 8 28.5

8,0 e 8,0 1

7.3

1262626,
2,5

Gns.rente RKI  Kassekredit ~ Bank ekskl. KK Gns.rente i alt Gns.rente RKI Kassekredit ~ Bank ekskl. KK Gns.rente i alt

@Stierner OStjernefrg O Sejtreekkere @ Overlevelsestruede mStierner  OStiernefrg O Sejf e  @Overls de
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Sammenligning af stagrrelse - Maelk
* Mindre meelkebrug klarer sig bedst
 Investeringskalkuler, -budgetter, timing, ambitioner, ledelseskompetencer?
* Marginallgn og arbejdsproduktivitet!

Starrelse - Maelk

Starrelse - Meelk Antal kger, Aktiver i mio. kr.

Antal timer, Omsaetning i 1.000 kr.

9.000 - 250
8.000 -
199
7.000 - 200
6.257 6.300
6.000 -
157
5.29 5.40 146
5.000 e - 0
’ 4.373 4.30 120
4.000 -
100
3.000
2.000 50
36,5
29,7 316 ~
1.000 - 253
0
Normtimer Omseetning Koer Aktiver
BStierner OStjernefrg O Sejtraekkere BOverlevelsestruede BSterner DOSternefrs  OSej e @Overlevel uede
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Sammenligning af stgrrelse - Svin
* Mindre svinebrug klarer sig generelt bedst — dog med undtagelser
« Investeringskalkuler, -budgetter, timing, ambitioner, ledelseskompetencer?
* Marginallgn og arbejdsproduktivitet!

Starrelse - Svin Sterrelse - Svin
Antal timer, Omszetning i 1.000 kr. Antal DE, Aktiver i mio. kr.
9.000 8.800 100
7.900
8.000 7.400 7.766 7.70 331
5.803
7.000
6.200 300 282 286
6.000
5.114] 224
5.000
200
4.000
3.000
2.000 100
42

1.000 28 407 396

0 - 0

Normtimer Omseetning DE Aktiver
mStierner O Stj ?  OSej @Overl de @ Stjerner OStjernefre O Sej e @O0verl de
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Sammenligning af starrelse - Planter
» Mindre plantebrug klarer sig generelt bedst — dog med flere undtagelser

Starrelse - Planter Stgrrelse - Planter
Antal timer, Omsaetning i 1.000 kr. Antal ha., Aktiver i mio. kr.
5.000 300
241
4.000
3423 3.600 205
194
2.941 3.000 200
3.000 | ,gq6 5 658) 2500 2.400 165
2.000
100
1.000 39
28 36 32
0 - T - l
Normtimer Omszetning Dyrket areal Aktiver
@Stierner  OStjiernefrg O Sej e @Overlevel uede @ Stjerner O Stj ] a e @Over uede
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Sammenligning af alder - Maelk

« Signifikant forskel i alder mellem Stjerner og Overlevelsestruede
« Etableringstidspunkt
¢ Investeringserfaring

Alder - Meelk
51
49,8
50
49
48

48
B 47,0
AT
<
<

46

45,2

45

44

43

42

@ Stjerner OStjernefrg OSejtraekkere @Overlevelsestruede
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Sammenligning af alder — Svin og planter

 De lidt yngre Overlevelsestruede skiller sig ud
« Etableringstidspunkt
¢ Investeringserfaring

Alder - Svin Alder - Planter

51 57

55

47,9
53
52

Antal ar

51 50,4

49

44
47
43

42 45

@ Stjerner oStjernefra DOSejt @Overlevel 1ed

@ Stjerner BOverlevelsestruede

OStjernefre

O Sejtraekkere
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Kortlaegning af gkonomisk styrke i dansk landbrug
e Over 40 pct. af samtlige landbrug har udviklingskraft — Knap 60 pct. har ikke

» Hovert ottende landbrug er Overlevelsestruet
< Hvert femte er ikke i stand til at skabe et positivt driftsresultat (indtjeningsproblem)
@konomisk styrke

60,0
53,4 53,1
47
50,0 466
40,0
31,9
E,’_‘ 30,0 26.3 29
22,0 193
20,0
13,5 14,7
12,8 11,2
8,0
N = I = l
oo |1 N =
Meelk Svin Planter Hele landbruget
@ Stjerner O Stjernefra O Sejtreekkere @ Overlevelsestruede
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Kortleegning af skonomisk styrke i dansk landbrug

» De overlevelsestruede udgar en forholdsmeessigt stor andel af omsaetning
og geeld (49 mia. kr., heraf ca. 29 mia. RKI-gaeld og 16 mia. bankgeaeld)

Kvaeg | Svin | Planter | Mink | @vrige | alt Andel Andel
af oms. af geeld

Udviklingskraft 27% 40% 40% 80% 40% 42 % 42 % 33,5%
(5.180) (90 mia. kr.)

Risikogruppe 73% 60 % 60 % 20% 60 % 58 % 58 % 66,5 %
(7.220) (179 mia. kr.)

- Heraf indtjeningsproblem  30% 17 % 30 % 4% 75% 215% 22 %

- Heraf Overlevelsestruet 25% 14% 6 % 2% 35% 15 %
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Ophobet behov for ejerskifte

arsager

grund af hgj alder

» Dertil kommer de "frivillige/anskede” ejerskifter
70

. A
g P— N\
\/\/\___/_/

45 VA

50

40

35 ————

30 —

25 e

20

O ANV DIXHOTA LRSI DN L OO O DO O N
e o e o Mo o P O R O RS S A N BN RO N
ROICRROIC U R LG RO ARG S S

2, |

e 11 pct. af heltidsbrugene (ca. 1.400) risikerer at blive tvunget ud af gkonomiske

« Ca. 3 pct. af heltidsbrugene (ca. 370) og endnu flere sma bedrifter ma stoppe pa

=—Qver 50
Over 55
Over 60
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Hvilke meelkeproducenter skal udvikle,
og hvem skal afvikle i fremtiden?

Alder
%

47,3

11 %

Ca. 35 ;L)ct. kan
beere Igndbruget
fremover

RLIGE

@konomisk styrke

uUdviklings-

Risikogruppen gruppen
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Hvilke svineproducenter skal udvikle,
og hvem skal afvikle i fremtiden?

Alder

233% 16 %
AMLE 0G FOR GAM

47,2

0
23,3% 16 %

Ca] 45 pct. kan
bagre landbruget

ARLIGE frejnover
@konomisk styrke
. Udviklings-
Risik
isikogruppen gruppen
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13,1 %

Godt|50 pct. kan
beere{landbruget
fremqver

13,1 %

Alder
2] 26,2 %
R GAMLE 06
R DARLIGE, - ------------
! &
0-5 26,2 % i —
50,9 « o |
2 |
0-5 :
1
R DARLIGE,

Hvilke planteproducenter skal udvikle,
og hvem skal afvikle i fremtiden?

Zkonomisk styrke

Risikogruppen

Udviklings-
gruppen
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Ejendomsmarkedet
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og kreditpolitik

Prisen palandbrugsejendomme

Lovgivning Geeldseetning
Produktionsveerdi bﬁl?glzcjg%\?:ﬁxg fegenkapital "Andre forhold”
» Udbytter og - Harmonikrav mv_-l l ¢ Markeds-psykologi
salgspriser og —adfeerd
* Input og JORDPRISER * Prestige og
faktorpriser Tt N i preeferencer
* Produktionsomk. : - * Potentielle kabere
* Renter : * Infrastruktur og
* Inflation § — logistik
* Stotte ¢ Arrondering
 Jordskatter ¢ Arealets haeldning
e Andre « Etc.
gkonomiske
forhold
Kreditforhold Jord som

Investeringsobjekt
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Hgjere ejendomspriser g
* Indkomsterne stiger

e Produktionsveaerdi for
de effektive er god

e Lave renter i

* Nye kapitalveje
« LFB

¢ Ny YJ-ordning?

??? ejendomspriser:

e Erhvervsobligationer o
 Institutionel kapital

I I hvilken retning skal ejendomspriserne? 1

Lavere ejendomspriser:
e Udbudspukkel

2 Lav global veekst og
inflation

e Lovgivning (ophaevet
arealkrav mv.)

» Stramme kreditforhold

» Beskeden egenkapital

EU-stgtten falder

* NLK (vandplaner, randzoner,
konkurrenceevne mv.)

» Psykologi og forventninger
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I hvilken retning skal ejendomspriserne?

So, Where are we exactly?

X3 | VIDENCENTRET FOR LANDBRUG
I hvilken retning skal ejendomspriserne?
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Prisen palandbrugsejendomme

« Der er forskellige holdninger til "ankeret” for priserne pa boliger og

landbrugsejendomme
Priser pa landbrugsejendomme og boliger
2500 2500
2250 2250
2000 2000
1750 1750
o o
8 8
= 1500 1500 v
g g
S 1250 12509,
2 2
$ 1000 1000 3
£ £
750 750
500 500
250 250

0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
66 68 70 72 74 76 78 80 8 84 8 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12

— 15-60 kvm. Huspriser, parcelhuse ~ — — Lonindkomst
Over 60 kvm - - - - Forbrugerpriser Nominelt BNP
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Prisen palandbrugsejendomme

 Realt prisfald pa 45 procent fra 2008 til 2011 (boligmarkedet — 27 pct.)

e Gennemsnittet for ejendomspriserne i 1970-2011 ligger 24 procent under
det nuveerende niveau

Reale priser pa landbrugsejendomme over 60 ha og enfamiliehuse
Deflateret med forbrugerpriser

400 400
350 350
+49 % +142 % 45 %
300 300
+107 % 58 % 31% +74%
o o
S S
i1 250 250 1
o o
R R
5 5
2 2
£ 200 200 ¢
[} [}
] 3
£ £
150 150
100 100
50 50
R :

70 72 74 76 78 80 8 84 86 8 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12

— Landbrugsejendomme — Enfamiliehuse
- - Gns. landbrugsejendomme 1970-2011 - -+ Gns. enfamiliehuse 1970-2011
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Prisen palandbrugsejendomme

det nuveerende niveau

Reale priser pa landbrugsejendomme over 60 ha og enfamiliehuse
Deflateret med lonudvikling

200

175

+42% +100 % -43%

+51%
150

=100

125

Indeks 1970

100

75

50

72 74 76 78 80 8 84 8 8 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12

— Landbrugsejendomme
= = Gns. landbrugsejendomme 1970-2011

- - Gns. enfamiliehuse 1970-2011
— Enfamiliehuse

« "Realt” prisfald p& 43 procent fra 2008 til 2011 (boligmarkedet — 25 procent)
e Gennemsnittet for ejendomspriserne i 1970-2011 ligger 11 procent under

200

I @
] 3
Indeks 1970 = 100

100

75

50
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Prisen palandbrugsejendomme

 "Realt” prisfald p& 46 procent fra 2008 til 2011 (boligmarkedet -31 procent)

e Gennemsnittet for ejendomspriserne i 1970-2011 ligger 12 procent
OVER det nuveerende niveau

Reale priser pa landbrugsejendomme over 60 ha og enfamilichuse
Deflateret med nominelt BNP

140
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120 34 %

51 % -41% 39 %
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Prisen palandbrugsejendomme

« Tidligere bobler har taget hhv. 3-7 ar at blive afviklet

* Denne gang er faldet starre, og afviklingen vil vare lszenge (sammenfald med

stort globalt veekstdyk, geeldskrise og finanskrise)
Jordpriser
Ar-for-r efter prisboble

140

T T T T T T T T T T T T
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

— 15-60 ha, basisar 1978 — 15-60 ha, basisér 1986 — 15-60 ha, basisér 2008

= = Over 60 ha, basisér 1978 = = Over 60 ha, basisar 1986 = = Over 60 ha, basisar 2008
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Prisen palandbrugsejendomme
» Bunden i ejendomspriserne er formentlig ved at veere naet!
¢ Ejendomspriserne ligger nu under produktionsveerdien

Ejendomspriser
Markedspriser og produktionsveerdi

275000 275000
250000 250000
225000 225000
200000 200000
. 175000 175000
£
5 150000 150000
I+
125000 125000
100000 100000
75000 75000
50000 50000
25000 . . . . . . ! 25000

90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13
— Ejendomspriser 15-60 ha. — Jordpris iht. DB2 og realrente inkl. Ianeomk., 3 &rs gl. gns.
—— Ejendomspriser over 60 ha.
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Tvangsauktioner pa landbrugsejendomme

« Antallet af tvangsauktioner har fundet en midlertidig top
* Bedre gkonomi i landbruget og treengt finansiel sektor

» Dog fortsat ophobet ejerskiftebehov

Tvangsauktioner - landejendomme
Lobende 12 mdr.
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Tvangsauktioner pa landbrugsejendomme

» "Konkursraten” maler antallet af tvangsauktioner pr. ar ift. antal ejendomme
» 0,3 procent af alle landbrugsejendomme kommer pt. pa tvangsauktion pr. ar

Tvangsauktioner i forhold til antal ejendomme
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Geeld er en af landbrugets stgrste udfordringer

Landbrugets geeld i alt

400 400
350 350
300 300
250 250

]

@ 200 200

s
150 150
100 100

50 50
0 0

86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13

H Gzldialt W Pengeinstitutian inkl. kassekredit E Realkreditian
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Hvor stor er landbrugets geeld?

 Landbrugsproduktionen skal reelt "kun” forrente en geeld pa 215 mia. kr.
» Geeldsserviceringsevne: Generelt er der er brug for en starre buffer
» Hgijere renter eller fald i produktpriserne kan fierne det geeldsmaessige raderum

2005 | 2006 | 2007 | 2008| 2009 | 2010| 2011 ]| 2012*
Landbrugsejendommes samlede geeld -242  -263 -298 -331 -350 -357 -358 -355
Heltidsbrugs samlede geeld -150 -171 -205 -227 -238 -235 -230 -227

Heltidsbrugs samlede geeld knyttet til
ikke-landbrugsrelaterede aktiver 18 -212 23 -26 -17 -15 -15 -15

Heltidsbrugs geeld knyttet til
landbrugsaktiviteter -132 -150 -181 -202 -221 -220 -215 -212

Heltidsbrugs geeld pr. bedrift (mio. kr.) -9,1 -105 -13,0 -155 -17,1 -17,7 -17,1 -17,2
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Geelden har toppet

Ifglge DST faldt heltidslandbrugs geeld med 6,5-12 mia. kr. i 2011
* Indtjeningen er forbedret

Antallet af ejendomshandler er lavt

Der omseettes relativt flere hgjt belante ejendomme

Investeringer pa et lavt niveau

Ejendomspriserne er faldet

Finansielle institutioner tager tab
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Anekdote

e Turisten ankommer til et hotel i en lille by, lsegger en 1.000 kr. seddel i
receptionen og gar op for at se pa veerelset

< Hoteldirektgren tager straks de 1.000 kr. og betaler sin regning hos
slagteren

 Slagteren betaler bondemanden for det kad, han har kebt pa klods
« Bonden betaler sin regning pa benzintanken

« Bestyreren af tanken betaler en gammel geeld pa 1.000 kr. til hotellet
med 1.000 kr. sedlen

« Hoteldirektgren laegger sedlen pa disken

e Turisten kommer tilbage til receptionen, bryder sig ikke om veerelset og
tager sine 1.000 kr. tilbage

¢ Hele byen er blevet gaeldfri

« Omtrent sddan lgser landbruget sit gaeldsproblem!

NG W FaN
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&
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o
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Landbruget finansieringsbehov

« | perioden 2012-2014 ventes et investeringsniveau for heltidslandbrug pa
11-13 mia. kr.

Landbrugets bruttoinvesteringer, mia. kr.

35

30

25

o N N

1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011

- Bruttoinvesteringer, lgbende priser Bruttoinvesteringer, faste 2011-priser
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Landbruget finansieringsbehov
 Fra fuld egenfinansiering indtil midt-90’erne, er egenfinansieringsgraden
faldet til knap 0,5.

« Muligheden for egenfinansiering ventes at bedre i de kommende ar, men
der vil fortsat veere behov for fremmedfinansiering pa 2,5-5 mia. kr.

Landbrugets egenfinansieringsgrad

AVAVZERN

N~

0,60 \_/ \\

- — |
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-0,20
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Landbruget finansieringsbehov
» P.t. er en hgjere grad af egenfinansiering en fordel for landbruget
¢ Stigende marginalomkostninger ved fremmedfinansiering pga. prisdifferentiering
og solvenskrav
» Vanskeligere adgang til kredit ved stigende geeldsprocent og darligere
indtjeningsevne
Marginalomkostning ved
fremmedfinansiering

Marginalomkostning efter
skeerpede solvenskrav mv.

Marginalomkostning far
skaerpede solvenskrav mv.

ueendret g
procent stiger

Marginalafkast af
investering

Det "optimale
investerings- !

niveau” falderi : Geeldsprocent

("Risikovaegt™)
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Landbruget finansieringsbehov
e Landmaendene har tilstraebt en hgjere egenfinansieringsgrad
e Ca. 45 pct. af egen fri vilje
e Ca. 19 pct. efter krav fra finansielle samarbejdspartnere

Nér din virksomhed foretager investeringer, hvordan vurderer du sé forholdet mellem
egenfinansiering og fremmedfinansiering i dag, i forhold til for fem &r siden?

Jeg veelger selv at stille med mere egenfinansiering for
at veere mere uafhaengig af fremmedfinansiering

Jeg veelger selv at stille med mere egenfinansiering pga.
33,2% omk. ved fremmedfinansiering

Jeg skal stille med markant mere egenfinansiering for at
fa& bevilget lan

m Jeg skal stille med noget mere egenfinansiering for at fa
bevilget lan

® Jeg har gget fremmedfinansieringen

11,4%

= Forholdet er ugendret
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Landbruget finansieringsbehov
» Ogsa i fremtiden tilstraebes en hgjere egenfinansieringsgrad
* Ca. 60 pct. forventer en hgjere egenfinansieringsgrad
e Ca. 35 pct. forventer et uaendret forhold mellem egen- og fremmedfinansiering

Hvordan vurderer du, at din virksomheds forhold mellem egenfinansiering og
fremmedfinansiering vil veere om fem &r i forhold til i dag, nar du skal investere?

Jeg vil om muligt sge

34,6% .
egenfinansieringsdelen

Jeg vil om muligt ege
fremmedfinansieringsdelen

60,3% Forholdet vil veere usendret

5,1%

m ‘ VIDENCENTRET FOR LANDBRUG

Landbruget finansieringsbehov
Kan landmeandene gge egenfinansieringen?
e Ca. 40 pct. af landbrugsvirksomhederne har likviditet/indtjening til selv at
finansiere virksomhedens investeringer

« Kortvarige perioder med behov for fremmedfinansiering sfa. ujeevn investeringsadfeerd
* Fremmedfinansiering som fglge af optimering af finansiering eller vedvarende ekspansion

e 30-35 pct. er delvist i stand til selv at finansiere investeringerne
« Likviditet til investeringer/opsparing er positiv, men er utilstraekkeligt
* Forbedring af indtjeningsevnen er ngdvendig for at kunne ekspandere
» Nogle paleegges afdragskrav, og har derfor ikke likviditet til radighed til investeringer

e 25-30 pct. er ikke i stand til selv at finansiere investeringerne
« Likviditet til investeringer/opsparing er negativ
« Konstant fremmedfinansiering er ngdvendig for blot at opretholde driften og det
eksisterende produktionsapparat
« Finansiering af nyinvesteringer er ikke aktuelt
« Afheengig af radikal aendring af indtjeningsevne eller perioder med kapitalvaerdigevinster
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Hvis du vil vide mere...... om landbrugets gkonomi
www.landbrugsinfo.dk/okonomianalyser

DLBR Landbrugsinfo

pro -

O indig ol gy b pre Fabckt

dor hae dgerencs ity b kot g langt
e Fistirie aerotater KB kDTN ndérsbjelsel o Lndmansees ke 5 i
Torvertrger 1 de Bamboge kanunktures s ogud ol Inde o ssten e L
Vidanngeme byoge deis pb Vidmcentrets stbyhar og S b ansiyiar og wideinge ks o 14t i
franuiata als e Erterntutone: dhelige mghads sl P L 2
tarstasrgartienen. haneder |anttrug A Fedran A 19 Pt e ppmsnt

VIDENCENTRET FOR LANDBRUG

AgroFood Park15 T +45 87405000
Skejby F +4587405010
DK 8200 ArhusN W vil.dk

37



